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4293 CONTRATTC DI AFFITTO DI AZIENDA

gGon la presente scrittura privata tra:

A
LN &
2

1n qualita di amwinistratore unico e legale rappressntante

p——

e¢1la societa Conserve RUSSQ S.r.1. con sede in Eboli (SA)

yia Serracapillt, Tocalitad Pianc dell'Ospedale fscritta nel

4agistro delle Iamprese di SALERNO Codice Fiscale 12488710654

e

_]artﬁta Iva 02488710654 domiciliato per la carica presso la

gede sociale ed a tanto autorfzzato dal vigente statuto so-

qiaTe. locatore;

BE5% in qualitd df amministratore unico e legale rappresen-

fante della socista BID-PRODOTTI e.r.1. con sede in Ebold {SA)

i3 C. Rosselli n. 38, iscritta nel Registro delle Ieprese di

Lo

ALERNO Codice Fiscale 03730640657 Partita Iva 03730640657,

dqomiciliato per 1a carica presso l1a sede socisle, ed a tanto

utorizzato dal vigente statuto sociale: conduttore

PRENESSO

ghe l1a “Conserve RUSSO s.r.1." & propristaria di un opificio

W—

ipdustr1a1e per la trasformaziones dei prodotti agricold

conserve alimentari o prodotti similari) costituito da ca-

annoni @ locali servizi in Comune di EbolY, localita Pianc

de11'Cspedale, Via Serracapilli e def relativi macchinari, 41

J;tto maglic descritto nell'inventario redatto in contraddi-.

torfo_ tra 11 sig. Wmasmamanie

M.
o > 5 Y

igtisiaatiss e che,




]
N

'

doneamente controfirmata dalle parti, viens allegata alla

gresente a ne forma parte integrante. (Allegato A).

: Tanto presesso,

i conviens quanto segue:

1. La premessa d parte integrants dslla presente;

4. La "Conserve 'RUSSD' s.r.1. concedes in affitto alla

\ . BIO-PRODOTYI e.r.1.", che accetta, 11 complesso industriale

eglio descritto in premessa;

Ll
-

A costituire 11 complesso fndustriale concesse in affitto,

oncorrono i macchinari, gl1i dmpfanti, 7Te aree coperte e '

coperte, e attrezzature, g1t automezzi, le autorizzazioni ad

sercitare ecc., con aspressa esclusione di debiti e crediti,

ﬁ[—

del msagazzino conto rimanenze che par aotfvi logistici resta -

Jonentanaanante allocato in conto deposito gratuito, nei lo-

= 'xcg*]

al{ affittati o che risulta deterainato come da invantario

T _]he verrd allegato all'atto della consegna dell'opificio;

4. La locazione avrd una durata di anni novs ad un giornc a

" gartire dal 15/09/2003 (data dalla quale decorre i1 possessg

esgale o materiale) e fino al 16/09/2012 sara poi tacitaments

—

_ R
L Q D ninnovata di anno in anno, se non interverra disdetta da una

elle part! 3 mezzo raccomandata, almeno tre mesi prima della

cadenza;

qtabi11to in euro 61.975,00 (sessantunowilanovecentossttan-

t 3. Il prazzo della locazione d dalle partf di comuine accordo

(__ " {acinque virgola zero) annui oltre IVA. I1 canone dovrid essere
'




*agato in “valta legale allo scad “3:d**§§pﬁ'sa1 mesi a par-

_Lire dat 1470372004 nel domicilio della “Consarve 'RUSSO’

L.r.T.". che rilascerd regolare fattura quietanzata. In casc

d4 ritardo nel pagamento sard appiicato sulle somme fnsolute

nza necessitd di wmessa in wmora, per 1 primi due sesi df

itardo una penalitd pari al 2X sul)'ammontare della morosita.

Bn caso di ulteriore ritardo. oltre detta penale saranno do-

buti g11  {interessi di mora del 10X annuo computati dalla

cadenza al saldo, salve 41 diritte alla risotluzione del

rontratto;

5. La "BI0-PRODOTTI s.r.1." st impegna a volturare 1 contratti

di energia elettrica, atqua e telefono nonché autorizzazioni e

concessioni amministrative necessarie per 1o svolgisento ded

lavoro, autorizzazioni che la locatrice dichiara di detenere:

/. Restano a carico della "BIO-PROOOTTI s.r.1." tutte le spese

di : riparazione ordinarta degli Jemobi1f nonché le spess di

prdinaria e straordinaria sanutenzione degli impianti e mac-

chinari. La societd "BIO-PRODOTTI s.r.1.” non potrd eseguire o

far eseguire lavori nell'azienda che ne modificano le strut-

ture senza i1 preventivo consenso della “Conserve RUSSO

.r. 1Y, fermo restando 11 diritto della “BIQ-PRODOTY! s.p.1.¢

1  procedere alle eventuall wmodifiche necessarie per una ai-

E110ra utilizzazions deglf 1mpianti & dei macchinari. Per 1

predatti lavort comunque la "BIO-PRODOTTI s.r.1." dovra mu-

nirst delle prescritte autorizzaziond inpegnandosi fin da ora




pan-levare la “Conserve 'RUSS0' s.r.1." da ogni e qualsivoglia

responsabi1ita.

. I1 1locatores garantisce 11 pienc e pacifico godimento ded

beni  affittati, sollevando la "BIO-PRODOTTI s.r.1." da qual-

Ffvog11a responsabi1itad per debit{, onert e/o impegni relativy

11'azienda fittata e nascenti da cause ulterford alV'inizie

el1la locazione.

p. Le Infrastrutture sono concesse in locazione sono nello

tato di fatto in cui si trovane e di cui all'elenco allegato;

1'{mmobile o 1 macchinar{ dovranno essere restituiti nello

ptesso stato, salve 11 normale degrado ai sens! dall'ar-

E.2561/2562 c.c.; 11 conduttors s'impegna a gestire 1'azienda

penza aodificare 1’attuals dastinazione ed 1n modo da con-

rvare 1'efficienza produttiva, commerciala ed anministra-

tfva.

1G. Dal momento de11’'immissione nel possesso 1z “BIG-PRODOTTI

L.r.?." diventa custode dei beni locati assumendone le rela-

tive responsab{l1itd. 11 Jlocatore potra 1n qualsiasi aomento

cedere nell'opificio, o farvi accedere tacnici 81Y'uopo

pncaricat1, e verificare Yo stato di Ymmodbi11, fapianti e

_Lacch1nar1. I1 locatore avra diritto a risolvere “fispo fure”

Ll contratto, 1n caso venisse accertato un grave danneggia-

ento a1 beni Tlocati, salvo, naturalmente, la rivalsa per i

Janni ;

1. Le polizze assicurative attualmente in corso, stipulate




i pet
daiia “Conkerve ‘RUSSO*  s.r.1.° A copertura ded l"\SCh'\?

|

ia
incendio e rischio industriale, rimarranno operanti, previ |

wvoltura di {ntestazioni alla »310-PRODOTTI s.r.1." per tutta

Ha durata della Tlocazions. 11 pagamento dal premio annuale

Fara a carico della "BIO-PRODOTTI s.r.1."; le polizze dovranno

ssere vincolates in favore de11a "Conserve 'RUSSQ’ s.r.1."

relativasente ai beni di sua proprista.

h2. Le parti convengono che te clausole df cui aglf art. 3, 4,

k. 7 e 11 hanno carattere essenziale. La violazione anche di

ina sola dells predette clausole dard diritto di richiedore la

{amadiata risoluzione del contratto ai sensi dell’art.1456 del

.c. oltre 11 risarciaento del danno.

L13. Le spess di registrazione del pressnte atto e qiells

ponseguenziall cederanno in part{ uguall.

4. Per quanto non previsto le parti si riportano alle legqi

vigentt in materia.

5. 11 presente atto & soggetto ad IVA e se ne chiede pertanto

12 registrazione a tassa fissa.

—

6. A1 fin1 dells trascrizione si precisa che 1'opificio in-

pustriale in Comune df Eboli, Tocalitad Piano del)'Ospedals,

18 Serracapilli & censito nel catasto del fabbricati del

detto Comune:

Fogifo 29 mappale 170 sub. 1 pfano 1 cat. A2 ¢1. 1 vani 7

Rend. Euro 524,20

ogHo 29 mappale 170 sub. 2 piano T cat. 01 Rend. Euro




R2.569,17

Fon  la precisaxzione che comunque 2 oggetto dell’'affitto tutto

hjuanto ngistente sulla p.1la 170 di aq. 9799, ente urbano e

he1 suo complesso confina con 11 torrente Telagro, con la Via

Berracapili, con la strada dell'Acqua ded Pioppi e con bent

el venditore Mallone.

Fbo, yéatto dre 2003

Repertorio n.ro 4293

Autentica di firme

REPUBBLICA ITALIANA

Certifico

o sottoscritte dottor SYEFANO CAMPARELLA Notafo in Eboli,

|
mwww(\y) :

iscritto al Collegio MNotarile def Distretti Riuniti di Sa-

Herno, Nocera Inferiore, Vallo della Lucania e Sala Consilina,

—
? eha, 1 signori

5 ol i ohisk, con domicilio presse le sedi delle rispettive so-
' cietd, della cui 1dentitd personale, qualifics e potert fo
[ otaio  sono certo, previa rinunzia, d'accordo tra loro e con |
-




11 aio consenso, all'assistenza dei testisoni, hanno qui sopra

I'oncha a pargine dei fogli intermed! e su quanto allegato,

' sto la propria ﬁrfn_a\l alla presenza di ne Notafo in EboMi

il

)7 viale 6. ﬁundo1! n\ro 3 nem studio oggi quattro

ttoabre duesilatre.
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