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Contratto di locazione commerciale

diTHm

Con la seguente scrittura privata, la sig.ra

nata = (SRR ¢ residente in EEEG—G—NY

S (CF: (NSNS, i scguito indicata come

locatrice, ¢ la s.p.a. 2 C, con sede in Pastorano (CE) alla Strada Statale

HARCA DA BOLLO

£14.62

O342%8

Il

Appia Km. 193, in persona del legale rappresentante SR ENGNGGEEGGGY

(P.IV A 0266360610), di seguito indicata corne conduttrice,

convengono e stabiliscono quanto segue.
La sig.ra (iR o cede in locazione alla s.p.a. 2 C
gli immobili siti in Salerno con ingresso dalla via R. Cocchia 12\26 ¢
dalla via A. Maiuri 3, individuati dalla planimetria che viene allegata
al presente contratto, ai seguenti patti e condizioni.
1 La locazione avra la durata di anni sel, con inizio dall’1\7\10
(primo luglio duemiladieci). La condutirice ha facolta di recesso a
partire dal quarte annno, dandone preavviso a mezzo raccomandata
nove mesi prima.
2. 11 é.*;tnone pattuito & di €. 6.500,00 (seimilacinquecento) mensili, oltre
gli aggiornamenti ISTAT, da pagars anticipatamente entro il cinque
presso il domicilio della locatrice. Per i primi sei mesi, la locatrice
acconsente ad una riduzione del canone di €. 400,00; cosicche da luglio
2 dicembre 2010 le saranno dovuti €. 6.100,00 (seimilacento) al mese.
3. Le parti convengono che il canone sia annualmente aggiornato,
cerza necessita di ulteriori richieste alle singole scadenze, in relazione
la variazione dell‘indice ISTAT, verificatasi nell’anno precedente la
data di aggiomarmento.

4 Sono a carico della conduttrice tutte le spese condominiali ordinarte,

comprese quelle per l'assicurazione del fabbricato, i compenso per

" amministratore, ecc..

5. Il pagamento del canone e degli accessori non potra essere sospeso o

ritardato da eccezioni o pretese del conduttore, anche in caso di

giudizio pendente.
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6. Gli immobili vengono concessi per il solo uso di supermercato.

7. La conduttrice dichiara di esser gia nel godirmnento dei locali, per
effetto ed in esecuzione del contratto di affitto di ramo d'azienda del
27\5\ 10 e conferma che i locali sono in normale stato locativo e adatti
all’'uso convenuto, compresi pavimenti, parcti e soifitt, infissi,
impianto elettrico, impianti idrici e servizi igienico sanitari e di
riscaldamento, ed ogni altro impianto e si obbliga a restituirli nello
stato in cui gli sono stati consegnati. Ogni nuova opera eventualmente
richiesta dalla legge o dalla pubblica amministrazione per rendere
idonei i locali all’esercizio dell’attivita per la quale sono locati sara ad

esclusivo carico della conduttrice.

Le parti precisana: che in data 27\11\07 era stato sottoscritto tra la

sig.ra (NN : |- s.p 3. Cavamarket un contratto di

locazione dei medesimi locali, oggetto del presente contratto; che la
s.p.a. Cavamarket, a séguito di una irreversibile crisi economica e
finanziaria ha cessato l'attivitd ed & stata posta in liquidazione con
assemblea straordinaria, regolarmente iscritta nel Registro delie
Imprese; che in data 27\5\10 ¢ stato stipulato, tra la s.p.a. Cavamarket
in liq.ne e la s.p.a. 2 C contratto di affitto di rami d’azienda, inermenti
anche l'attivitd commerciale esercitata nei locali oggetto del presente
contratto; che in data 23\4\10 la sig.ra (SN NGCGGGGEGEY -
intimato alla s.p.a. Cavamarket lo sfratto per morosita dai locali in
oggetto, la cui udienza di convalida, dinanzi al Tribunale di Salerno, &

fissata per il 9\7\10; che la sig.ra{j RGN : 2 s 2 2

C hanno interesse a sottoscrivere un nuovo contratto, avente ad
oggetto i medesitmi locali.

8. La locatrice avra facoltd di richiedere nel corso della locazione
I’aumento del canone nella percentuale di cui all’art. 23, L. 27 luglio
1978, n. 392 nel caso di lavori o riparazioni straordinarie o opere
imposte dall’autorita, fermi restando gli obblighi di legge a carico del

conduttore, in ordine alle spese ordinarie, ed alle riparazioni di cui
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agli artt. 1576 e 1609 c.c. senza che cid costituisca limitazione alcuna

agli altri obblighi del conduttore.

9. La conduttrice non potra eseguire addizioni, innovazioni anche
migliorative, né eseguire lavori di sorta, senza il previc consenso
scritto della locatrice. Non potra, comungque, pretendere indennizzi o
compenst per tali opere, restando in facolta alternativa della locatrice
di ritenerle in tutto o in parte o di chiedere il ripristino a spese della
conduttrice.

10. Per qualungque motivo inerente alla conservazione ed all'uso
dell’'immobile la locatrice ha diritto di visitare o far visitare i locali e di
farvi direttamente eseguire, a spese dell'inquilino, quelle opere che,
pure essendo a carico di questo non sono state eseguite.

11. Al di fuori dell’ipotesi prevista dail’art. 36, L. 27 luglio 1978, n. 392,
¢ fatto espresso divieto alla conduttrice di sublocare in tutto o in parte
o concedere in via gratuita la cosa locata, o di cedere ad aliri il
contratto senza ["assenso scritto del locatore, sempre revocabile in caso
di inconvenienti od abusi che possano comunque considerarsi come
violazione di contratto o di regolamenti.

12. Nel caso di cessione o locazione dell’azienda ex art. 36, L. 27 luglio

1978, n. 392, la conduttrice si obbliga, a pena di risoluzicne del

presente contratto, a far prestare dal suo avente causa fideiussione

bancaria o assicurativa, a garanzia dei canoni dovuti per il periodo di

1N anno.

13. Fatto salvo quanto disposto dall’art. 29, L. 27 luglio, 1978, n. 392,
alla scadenza del secondo sessennio il rapporto si intendera cessato,
senza bisogno di alcuna comunicazione o disdetta, che si intende
comunque fin da ora inviata con lettera raccomandata a mano, dalla
locatrice alla conduttrice, che sottoscrivendo il presente contratto, ne
accusa ricevuta.

14. Alla data della cessazione del contratto la conduttrice riconsegnera

i locali in buono stato locativo alla locattice 0o a persona da el




designata. Nel semestre precedente alla scadenza del contratto o nel
caso in cui la locatrice intendesse vendere gli immobile, 1'inquilino
dovra lasciare visitare i locali nelle ore dalle 17 alle 19 dt ogru giorno
feriale, pena il pagamento ogni volta di € 1.008,00.

15. La conduttrice esonera espressamente la locatrice da ogni
responsabilitd per danni diretli ed indiretti, nonché in caso di
interruzione dei servizi per cause indipendenti dalla sua volonta.

16. Ferma la cessazione del rapporto, secondo quante stabilito
dall’art. 13, e salva l'ipotesi che sia stato esercitato il recesso di cui
all’art. 1, la conduttrice a partire dalla seconda scadenza concede aila
locatrice I'opzione di stipulare un nuovo rapperto locatizio al canone
mensile di €. 50.000,00 {cinquantamila), senza pin diritto di recesso,
con le restanti modalitd qui pattuite,

17. Qualunque modifica al presente contratto deve risultare da atto

scritto.

18. A tutti gli effetti del presente contratto il conduttore elegge
domicilio nei locali oggetto del contratto stesso anche per il caso che
egli piti non li occup.

19. La Sp.A. 2 C versera, a mezzo bonifico bancario, entro il
05/07 /2010 alla locatrice, oltre al canone del mese di luglio, la somma
di €. 19.500,00 {diciannovemilacinquecento/00), pari a tre mensilita di
canorie, a garanzia degli obbiighi contrattuali. Su tale deposito
saranno dovuti gli interessi legalt alla cessazione del contratto e o
stesso sarad restituito alla cessazione del rapporlo, dopo la regolare
riconsegna dei locali, sempre che l'inquilinc non abbia contravvenuto
alla sue obbligazioni.

20. Tutte le obbligazioni di cui agh artt. 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 14 del
presente contratto hanno carattere essenziale, si che per patto espresso
la violazione anche di una soltanto, da diritto alla locatrice, nei limiti
previsti dalla legge, di chiedere la risoluzione del contratto per colpa

della conduttrice, a danno e spese di lei, senza bisogno di diffida o di
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21. Le convenzioni qui sottoscritte non precludono alla sola lecatrice 1a
possibilita di pretendere in ogni momento la applicazione di norme di
legge pia favorevoli, relative all’ammontare e all’aggiornamento del
canoneg, emanate durante la vigenza del contratto.

22. Le spese di registro della presente scrittura, adeguamenti,
aggrornamentl e rinnovazioni sono a carico delle parti in misura
eguale. La conduttrice curerd tale adempimento, anticipando
I'importo dovuto, la cui meta verra detratta dal primo canone mensile

maturato, previa esibizione della ricevuta dell’avvenuta registrazione.
P

Salerro, IM30.06,2010

Apli effetti degli artt. 1341 e 1342 c.c. dighiaro di avéf letto e di

J
approvare come approvo tuth gli articoli del presente contratto ed in
particolare gliartt. 2, 3,4, 6,7, 8,9, 11, 12, 14.

Salerno, i 30.06.2010
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