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{CavaMarket Sop A Despar Carnpania con sede in Salerno alle via Swcfano Bruw oo 9 P

02139950659, in persona dell amministatore detegat Sig. SYEGCTcTGGGGG._y - -Gy

) —canduiiore ¢ Jiscoiario-
) s
PREMESSO UHE

Ty el

I Sig. P £ “ dors m avant jocaiori. ORo unic
1 4 - . - | - 3 <
proprictan di un complesso immobtlace sio el Comune di Caslelivbate, {raz. O S.qon

Maria, corso Matarazzo, edibito 2 supermercato dar pwmert civiel 21, 23, 25 con o
sovrastante depusito come da planimetria allegat ¢ controfirmats dalle parti con 2ona N\

1%
-
.at’

antisiante destinata a parcheppic, Y
B} La societd CavaMarket S.p A, dors in avanti condutiore, be manifestats la propia
volonti di condurre in focarione tale complesso unmouiliare. %
(% 1 condutiore £ 8 vonescenza che esiste una procedurs di sfratio pondente dinanrd ai

Tribunsie di Vallo rp n 7802007 con ordinanza di convalida del 16.3.2007, ¢
esecuzione fissata in data non anteriore 8! 30 aprifc 2007 {\

77} 1 condutiore € aliresi s conpseenza che PPintimata Lo Commuraale Sl ¢ s Do
confroott del lovstore di nn & mensifitd { ¥ x € 2.840,51) e s sssupue sin da omz 1 M
pagamento di defin morosita cotrispondendo alls soltoscriziope del presente secordo la L
sommma di € 22.724,08 in pome € per conlo della societs La Commercicle s tde “/mf?f | i}zgm

) 1! conduttors dichiara di aver vigtaro PDinunebile. Prende atto che o stesso immobiie & 5
in ofimo stato e 9 impegna & ricopsegaario nel medesirnn wiaro secondo [o paticzion
Vi provisio. '

I} it conduttore paraniisce di essere in possesso di tulle le autoriazazions per esarcilars taic t
tipo df atlivitd e 1 fmpegna a non mutare la destipazione commeraiaie o/o ecogomica

Funo o premesso, dopo ampie pgozRZIOn), si $hpula © conviens quanlo segus,

ART.]  PREMESSE

[e prempesse costituisconoe parte infegrante ¢ sostanziale del presente conigstlo

ART.2  OGGETTO DELLA LOCAZIONE

Oggedto del presente contrutto di Yocazone ¢ Pimmobile aits in 5. Mapa di Custebabaie,
corse Matararzo, conlmassegnato dat numert civict 212325 adibito a uso Supermercais,
eselusa wualsissi diversa destingdone e sovrastante deposito, 1 tutto come ¢éa planunetiie
alicgaic ¢he formano parie mtegranie e sostanziale del presenle cantratio.

ARTS3  DECORRENZA F DURATA DELLA LOCAZIONE




1

3 LA Jocwnone avid I durata & anad 0, ave grincipio il giorao | glegno 2007 e g
concludera” it glorso 1 piugno 2013, I contranio (n seguito 88 rianoverd wcitunente di 6
aniy i O anrs salvo disdetts da inviars all’altra parte almono 6 mest prims delia scedenza
1 tocatont formiscowo sin da ora # loro assensa per i primo grnovo contrattnaie,

I conduttore viene, perd, immedistamente Urmesss nel possesso del bens al fine
cseguite sullo stesso ghi indispensabili kavord di adeguamende edilizio ¢ sanitariv provisti
dadly legee per Io svolgimendo dell’sttivitd oltre ai lavori espressarpente autorizzan dal
locatore. I conduitore ha facolt di recedere dal presente contratio s partire del terzo snno
di locazione. I recesso dovrd casere comunicate al focalore @ meszo mocomandais con
avviso di ricevimenio con un presvvise di almeno sei mesi,

ART4 . PREZZO DELLA LOCAZIONE E SUE INVEGRAZIONE

4.1 i cunone di focazione, 3 seguity di az%pi{: neguZinzioni ¢ reciproche eoneession

di cuii le pard si danno etto, & stabilito come sepux;

a) € 60000 (wssantamila) amnyd, de pagosi o rote mensil anticipate & €
5.000,00 per 1 prizg e annt;

by € 72.000settaninduenila’d) dal quarto anno fino al scsto aano ¢ quindi per
t sucoessivi 3 anni da pagarss in rete micasih apticipate di € 6.000,00;

£y € 7EO00L00 (setiartottomila/00) dal seitimo anne fine ol sono anno da
pugarsi mn rate mensili anlicipate di € 6.500.8%)

d) € 34.000.00 (vitmlaquatromila/O0) por gil witiny 3 aont & locarions da K}s

agarst in rate mensi andicipate d € 70460400 \
ARL. S PAGAMENTO BEL CANONE \
' N

H pugamento del eatione now potra sssers s7spesy né rtardaio da pasiese od eccesion dedt d\ 5
parte condutirice, qualungue be sia il titolo, salvo ad essa il successive € sepanato eserciziol

delle sue vventuali ragionl. La prova del pagamonto non pud cssere data che nwedianic
esibizione della ricevuta

ART. 6  AGGIORNAMENTS BEL CANONE

e et VA

il canone di locazione come sopra-fissato pon verrd gravato delle variaziond indici ISTAT

| relativi m prezes 2zl consumo per ie famiglie di operal ed implegatl verificatesi nell annn ( ‘\‘i

preceaenie. 9

" ‘ | /
ART.7  VIODALITA’ DI PAGAMENTO .

I papaments di cui sopra dovranno essere effgiiuatl,in wmie mensil anticipate dad conduttore

in contnt al Sig—.

ART.S  JNTERESSI SUI RITARDATI PACAMENTI

Ogru pagaments dovaie o nonpa del presenie contratto, ohx dovesse essere efletivaio con
ritarda rispetio atie scadegze previste all’arl. 3, comporters, oltre alla nisoluzone di cui al
successivo art. 7, i pagamaento di ioleress: moratort al wsso legale vigeme nel peniodo di

IGOIOSIA
ART.9  TISOLUZIONE DEL CONYRATTO PER MANCATO PAGAMENTO
DEL PREZZO

N

iLg
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ii solo fatto del memcato pagmnenio, anche dr unz sola rota del canone previsto &
: precedenis srt.3, decorso 1l renpine massimo di tollerenza &1 5 giomi dalle converule
scadenze, costilwisce senx'sliro aflo condultore in mory, in opm caso ¢ qualunoue sie s
causa, cun lx conseguenty pesrissione del contratlo a danno ¢ spese di Jul,

-

e

%
ART.I0  GABANFIE
f 1.1 1} condutuore versa contestuabmente alla siipals del sepuente aceords Ja somuaa 8i €
E5. OO0 pan 2 3 mensilitd g Liolo di deposito catzionsle infrutiforo che verrs rostiu
&l condutiore all’estipzione dol contratto & sempre € soln dupo che i1 locatore aviad
consiutato Padempienza ded condutiore rispetto gl obblight contratiuaii
: ART. 11 STATOLOCATIVO
: (I conduttore dichiara di aver visiais i locall sffidatizh e & averh rovalo come realmenie
sono, I otiimo stajo {ocanive, edattt all®uss Convenyto, comprest gl rmplant idrici ¢
-‘- igicnict, e 41 preaderde in cousepna ad opni effeito di lepge col ritteo delle chuavi,
- ART.1Z  RIPARAZIONE E LIMITAZION DELLA COSA LOCATA |
: o ) i\‘ .
i 32.% Olue alle gparazion di cui all’art. 1609 ¢.c. sienno a canes del condutiore tutte quelie 1
o relative agli Luplast di acqus, gas, lice o riscaldamneuto.Non provvedendoyi il mm}uzmm{\“‘y
3‘% \ il locaiore, previa visita ¢ mezzo di v suo delegato, e fard esepuire a spese del eopduliore NS .\
SRIN e slesso. \ i
iR 34t 12.2 Nei casi previshe daph art, 15383 ¢ 1584 ce il conduttore non avrd part dirttfo a .
b,?;;’ ~ preendere aloue risarcimentn denni o spese nel case o por diparazion pecessatie, guche
Cuss g/ - se differibill, moedifiche o mighicrament al'interno dello siabile, o parie di esse, do vesserol
iﬁg S risphare Ionitaii use & i gochmento dalia cosa oea - VTR
ARTA3 SPESE GHRDINARIF KD ONERI ACCESSORS
L. ‘ , Ve
: {l condutiore, quude clausoiz ed glemento essermiale dul preseile contratio, allz cut f \
' spttoserizione sono sddivenutl anche w constdermzione dell’assunzione da parte dol o
Conduttore medesimo d1 Lale onere, provveder) & sue esclusive curg, spese, aschio o dirsiin 1

responsabiiit ali’efetnazione def lavorn d) nstrettarazione, ordinaria sulla
basc comupque di on progetta soneorduto con il kecators

- -
rAl

ART.14 LAVORI DI MANUTENZIONE DELLO STABILE

: .
Il locatore non rspode verso o condaitore per evermuali disagl ¢ danai dovatt & favort di ~
: ripulilurg o rigtrulturasione dello stablie.

: .

? ART.I5 MUTAMENTO DI DESTINAZIONE, MODIFICHE ¥ OHBLIGO Di

v L RIPRISTINDG

i il locatore presta i prioprio assenso a che il conduttore modifichi, g propris Cum € spese, 1o

: stato dell immoebile locaty sccondo i propetto sllegato, che & ds ritenersi purte Jvjegrante

del preseme atio, nnueciando a pretendare alcunche dal Jocatore aila fine della ocozione |
I1 conduttere st obbliga g non apportare alcwa modifies, imnovazione © mighoria & iocufli‘,
2 comprest gl Impiapt ivi esistentl, sen7a § preventivo consense surilto del focatore, Al a?x
fan di quelli espressamente mitoeizzad dal presente afto. Tulto quanto egli facesse senza 4
preventive consenso senito del locatore, rimarrd 8 beneficio di quest’ultimo senza alcun

';_‘
g



COMpPenso, a meno che  locatore steszo non richieda iz resutuzaone det locall nel ripristino
10 stato, in danne e & spese del condutiore

T T

ARTI6 OHBLIGO DI CUSTODIA

; 1l condutlore ¢ cosfituitn cusivde dell’iramaobile locato ¢ 81 imipegna @ conservare con s
1 assinm dilipenze, eseguends 2 sue spese fuite ie riparamon) di e adPan 1609 ¢ ¢, nonchd
gquzile necessane aell impiant {drico, igienico od eletivics.

ART.YT QBBLICGHI DELLE PARTI ALLA CESSAZIONE BEL CONTRATIO

; INDENNITA DI QCCUPAZIONE E PERALE PER RITARDATA CONSEGCNA
7.1 Allg cessazione del coniratio il condutlere dovrd restitvuire a3 Siggomi. -
: -c .

; - 1} Jocale l!be:m & spombero da persone e eose ache inferposte

; - provvedere af saldo deght mnport dovuli a qualsiast titolo

f - provvedert pve nichesto dal condutiore alls messs o pristino staio det oght ¢ degl

: Hnpiant:
17.2 Tutl § prededt obblipght devono mtenderst estest & dipendenti, smmimsiratori ¢
ccllaboraton del condatiore, sotio ta responsabiliié det medesimo

ARTIS  VISITA P ISPEZION!

La parie wocetiics e dintto di visitare ¢ ispezicnare 1 localt concesst in locazione, anche a
mezzo det suct jnecarrcafl o delogatl, provio avviso. Inoltre pel soi mesi antecedenti la
scadenza della locamone o in qualsiasi momemo in caso ¢ ovendita, avid dinttn a fur
“yvisitare Pinnobile Joctlo sanche s forzd eventuall aspirant slla docazione o afl aspuision
glmeno un giomo alla settimana pey due ore conseculive raic 9,00 ¢ 1o 18,04, 9

AHTIY CONTRATIT DI SORMIRKISTRAZIONE PERUSOG BEIBEN O

. SERVEZE 1
j It condoettore 51 mpagns o dipalarg 3 proprio nene uh | contraill §i sommelisTazione con '

enti pubblicl o privan a far data del 1 plugno 2007 ¢ comunaue du tale daw s Bard carioo d

—u'*ﬂmwh...,ww
-
R Y T
A 2t e it o e ©

astte le spese concernenil Uimemobile.

: ART.29  SUBLOCAZIONEE COMODATS [
f 24,1 T fatlo espressamente divieto al bocadario di subslocare o concedere in comodato in | j
I wito o in parte la cosd locato o di cedere s altrd 1) svo contratin, serze assenso serikt,
; more revocabile i case di moonvenient o abust, sulvo guanto disposto dallan 30 L.

15298,

262 Rimane inteso cbe in caso di subliwazions, concessione i comodsto 1o Uk o IR pate
cd affmte di azenda autonzzatl dal locgtore 3 condutlore ron sard hberuto per e
abbligariont nascent dal presente contrato o per eventualt inedemprenze o dannd riferisli
al subcondutiore, comodatario od affittuario deli’azienda. In caso 4t tali inadempicnze ©
dasird, 1! bocsiore poird rickiedere ¥ pagamentd dieliamente 4l condutlars, senza gesessitg d
preventiva escussione &l subcondutiore, comadatanc o afirtuano,

- v o A . ‘.

ART. 21 MODIFICHE DEL CONTHRAT IO

-

Tutte e rmodifiche ded presente contmtto dovranno risuliare pay isernitto e i3 joro validig
sara spbordinata alia sottascnzions di entramnbe le part,

.‘I‘;\.
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ART 22 VALIDITA’ BEL CONTRATTO

Tutte le clausole del presente cortraito hanno caraftere essepziale e forpuno un wnieo

ed inscindibile contesto. sicehd, per paito espresso la viclazione anche df una soltopio dolle
suddelie clausole da dirito al locatore di chiedere I risoiuzione del coatratio, olge 3l
MAZYICE A0,

ART23 SUPRAVVIVENZA DEL CON’{'R&’_{"{Q

Sl e N Lt e, bv\',wb--.v" L e A e e T B - U S L

23.1 Le parts convengono che, qualora una o pil clausole prevists dal presente contratto

”‘.r' *

: rigulti essore, i tutto o In parde, invelida, non sard pregiudicatz Peflicacie & altre claysoie
contratusll, salvo che nel presenwe contratto riseld una diversa volemta delle parti ¢ "1
COMURUC DOD SEr preglm‘h cata ia yvahditd delfintero contratto, in wl caso e parti s |
impegnane moltre, al pho vresto, & sostituire {a cleusols imvalida con ia nuova clamo;'e |

vabida, 11 cul ogpetio ed effcili, o particolare sotto i proflo monumsce sinme i phiy
poss1bihl 8 guelle opeeno di inval n’itt“, tmpegnandogi fe party ad estendere gli offe di t:& \\ ;

Y

nuova clausola anche s valere sul foro rapporti pregressi o modificsti mspclio 2 quants) Y

s

S, ;Jrev?wm dal presenie contrutio per cffetto della citatz invatidith NJ ) ™
N 232 Ferme guants sopra, yuaiors mfine per effetto di sopravvenule modificke nop Foative ~,
P curanie il pericco di vigenza del presacte conlbrafto, una siteariene possibile di inveliditd -
£ R crigingrin di vna clausola in base alla precedente normativa risult essere In (0,0 1977x "f.ga:,; -‘ :J
é"ﬁ -~ T e parti st lepenano ad epplicare wle clausolp originania, in tutta o nells pfﬁﬁjt é;%x:gh,r 3
%* valids, 4t jors mpm}m‘m‘ pasiicolare sotio  profilo sconomico. esiendendons -g,;z a'fi:gi‘gt 4 \;;,
wﬁ“, valore sut oo mgsfmfu pregreas] modificut! rispeo 8 guanto previsto dal prcscz}k, commno TN
P per effcto dellaTitam mvaitdst&
T ,K

N

e

o ART24 ggfpsg_m AEGISTRAZIONE E BOLLE ‘

Le spese di registragzione del piero—1= rrntrattn &1 bolli, sonp 1 cades dey contraentt in

arts agnall. |
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Ad sunst ¢ per gl efleds gegitart. 1341 & 1342 co s approvino specificamesie ke seguenti Clausols,
comenias negli articols rart 14, 8,9, 14, 15, 18,20, 21 22,
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CAVA MARKET S.P.4
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