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CONTRATTO DI LOCAZIONE

%80, con sede in Pozzuwoli al Viale Privato Pianura n.6,
C.F.= 06898460636, iscritta al Registro delle Imprese di Napoli al n. RE.A.
535094, in persona dell’ Amministratore Unico Sig.ra Z8SgIIRe
nata a Napoli il 04.06.1974, domiciliata per la carica presso la sede legale
della societa che per il prosieguo sara denominata locatore

TN I ) g N

. M, con sede in Salerno alla via
Stefeno Bnmm n.9, C.F.= 03562291215-PIVA 03783670650, iscritta al Re-

gistro delle Imprese di Salerno al n. RE.A. 320364/2001, in persona
¥ nato & Napoli il 29.05.1961 do-

dell’amministratore Sig. $RINRERE

miciliato per la carica presso la sede legale della societa che per il prosieguo

sard denominata conduttore

le seguenti unitd immobiliari site in Nepoli alla via Nuova S. Rocco n.56 ex

13/F:

a) lomlealpimotcrmdzﬂaswﬁciemmlediquoo.ﬁpmmmin
catasto alla partita 1252033, foglio 11, p.lla 306, p. t., zc.3, Cat.C/6,
cl4;

b) locale al piano terra della superficie catastale di mq.486, riportato in
catasto alla partita 1252033, foglio 11, plla 305, sub 1, p.T, zc.3,
cat.C/6, cl.6, con ’annessa area scoperta di cui alla planimetria che vie-
ne allegata sub A) e che rappresenta parte integrante ¢ sostanziale del
regolamento di Condominio,

ART.1) La locazione avra la durata di ANNI SEI con inizio dal 07.12.2001.




Alla prima scadenza contrattuale del 07.12.2007 il locatore potra esercitare
la facolta di diniego della rinnovazione solo per i motivi previsti dall’art. 29
della Legge 392/78 con le modalita ed i termini ivi previsti.

11 conduttore ha facoltd di recedere anticipatamente ai sensi dell’art. 27, 7°
comma della legge 392/1978, con un preavviso di almeno 6 mesi da comu-
nicarsi a mezzo raccomandata. Il conduttore si obbliga alla scadenza con-
trattuale, qualora il locatore gliene faccia richiesta almeno 12 mesi prima
con lettera racc.ta A R. di rilasciare I’immobile libero da persone e da cose.
Nell’ipotesi in cui non consegni I'immobile alla scadenza pattuita sard te-
nuto 2l risarcimento del maggior danno ex art. 1591 c.c. nonché al paga-
mento di una penale giornaliera pari a £ 100.000= in aggiunta al canone
corrente all’epoca della scadenza contrattuale.

ART. 2) Il prezzo della locazione ¢ stabilito per i primi due anni ovvero dal
07.12.2001 al 07.12.2003 in £.108.840.000 (centoottomilioniottocentoqua-
rantamila) anmue pari ad Euro 56.211,24 da pagarsi in rate mensili antici-
pate di £. 9.070.000 (novemilionisettantamils) pari ad Euro 4684,27 oltre
VA ciascuna presso il domicilio della societa locatrice.

A partire dal terzo anno, vale a dire dal 07.12.2003, il canone sara pari a £
10.100.000 (diecimilionicentomila) mensili pari a Euro 5216,21.

ARTJ3) Ai sensi dell’art. 32 della L. 392/78, le parti convengono che il
canone di locazione di £.10.100.000 verra aggiornato dal 04/12/2004, in
modo automatico, senza bisogno di richiesta alcuns, nella misura delle va-
riazioni, accertate dall'ISTAT, dell'indice dei prezzi &l consumo per le fi-
migliediopa‘aicimpiegaﬁﬁspeﬁﬂall’mnopmwdsnteeeosldimuin

anno fino al termine della locazione.




ART.A) 1l conduttore non potra in alcun modo ritardare il pagamento delle
rate mensili di canone e di qualunque onere dovuto, trattandosi di condizio-
ni e termini riconosciuti essenziali dalle parti, ¢ non potra far valere alcuna
azione o eccezione se non dopo eseguito il pagamento delle rate scadute.
ART.S5) I locali si concedono unicamente per 1’espletamento dell’attivita di
commercio al dettaglio di generi alimentari ¢ non con divieto assoluto per il
conduttore di svolgere qualunque attivitd diversa da quella indicata e di
sublocazione e cessione anche parziale nonché di mutamento di destinazio-
ne, salvo il disposto dell’art. 36 della L. 392/78.

ART.6) 1l conduttore dichiara di aver esaminato i locali concessi in loca-
zione e di averli trovati idonei all’uso convenuto, in buono stato di manu-
tenzione, esenti da difetti che possano influire sulla salute di chi vi svolge
nnivitﬁonc!pmndemnpomsoneasmecustudinmitammﬂgﬁim-
piznﬁﬁssiemobiﬁivimistonﬁsiobbliguaﬁconscgmﬂi,aﬂamdmzadel
contratto, nello stesso stato, salvo il deterioramento risultante dall’uso. Per
panoespmsoepachéseneétenntowntoneﬂadctemﬂmzionodelwrﬂ-
spettivo della locazione gli adeguamenti di tutti gli impianti, funzionali
aH‘nrﬁvitﬂoggeﬂndeﬂnloeuzionc,pcrrendeﬂiconformiallanomaﬁm
womammmmmmwm
ad esclusivo carico del conduttore.
Ogniagghmnchenonpossamtohainqmlmquemomemomdan-
neggimilomﬁedog:ﬁnltrainnovnzionenonpo‘hﬁmerefxmdnloon-
dmmﬂpcvmﬁvownmsoaaiﬂodenaweﬁpmpﬁm
hugnimmnmlemigﬁoﬁcmpmmagﬁinnnobﬂioggﬁtodennlmzio-
mrigmnmnonbeneﬁciodﬁﬂapmpﬁemsmmdiﬁmwindmi&afwore




del conduttore, in quanto se ne & tenuto conto nella determinazione del ca-
none. Restano a carico del conduttore le riparazioni di piccola manutenzio-
ne, ed espressamente quelle da farsi agli impianti di acqua, luce e sanitari,
aﬂesannhreechiavi,aicmdinidcgﬁinﬁssi,aﬂnmrﬁciedcimmiedei
soffitti e degli infissi, alle marmette e piastrelle di pavimentazione e di rive-
stimento, nonché alle serrande di accesso ai locali.

Non provvedendovi il conduttore, vi provvedera il locatore addebitando la
relativa spesa alla conduttore.,

ART.7) Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabi-
litd per danni diretti o indiretti che potessero derivargli da fatto od omissio-
ne di altri inquilini dello stabile o di terzi.

ART.8) 1l locatore & esonerato da responsabilitd in caso di interruzione dei
servizi per cause indipendenti dalla sua volonta.

ART.9) 11 conduttore assume obbligo di servirsi dell’immobile locato con
diligenza e di osservare le norme del condominio, che dichiara di conoscere
e di accettare e, comunque, le regole di buon vicinato e di corretto vivere
civile. I conduttore corrisponderd direttamente all’Amministratore del
Condominio gli oneri condominiali nella misura stabilita dalle tabelle mil-
lesimali e risultanti da preventivi e consuntivi.

ART.10) 11 locatore potra in qualunque momento ispezionare o far ispezio-
pare i locali affittati. Per il caso di vendita o di risoluzione per qualunque
motivo del rapporto locativo il conduttore dovrd consentire la visita
dell’immobile nei giorni di martedi e giovedi dalle ore 16 alle ore 17.

ART. 11) Tl conduttore versa al locatore due mensilita del canone a titolo di
deposito cauzionale pari a £. 18.140.000 ( diciotto milioni centoquaranta-




mila) pari ad Euro 9368,53 a garanzia delle obbligazioni assunte, di even-
tuali danni all’immobile, del pagamento di canoni di locazione. 11 deposito
cauzionale sard restituito al termine della locazione previa verifica dello
stato dell’immobile e sempre che la parte conduttrice adempia agli obblighi
tutti derivanti dalla presente scritturall deposito cauzionale potrd essere
aggiornato su richiesta del locatore al variare del canone di locazione.
ART.12) 1l conduttore ad ogni effetto di legpe anche per la notifica degli
st giudiziari, in essi compresi quelli esecutivi, elegge domicilio
nell’immobile locato.

ART.13) L’inadempienza da parte del conduttore di uno dei patti contenuti
in questo contratto produrra, ipso iure, la sua risoluzione.

ART.14) Sono a carico del conduttore I'imposta il bollo per il contratto e le
quietanze, I’imposta di registro nella misura stabilita dalle vigenti leggi.
ART.15) Le clausole di cui alla presente scrittura sono valide ed efficaci tra
lepmﬁsenondemgaleomodiﬁcstedalleleggispecin]iinmatmiadilom-
zioni, in quanto applicabili.

1591 c.c., penale giomaliera), 2 (Canone di £.10.100.000 dal 4.12.2003 ), 3
( Istat senza necessita di richiesta scritta), 4 ( condizioni ¢ termini essenzia-
1i), 6 (migliorie a beneficio della proprietd), 13 (elezione di domicilio), 14 (

risoluzione di diritto del contratto).
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